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Freistehendes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in zentraler Lage

Diese Bestandsimmobilie besticht durch ihre tolle ruhige Lage. Das Haus steht im
Brieselanger Stden. FuBlaufig sind das Zentrum der Gemeinde, der Nymphensee, der
Bahnhof und diverse Einkaufsmdglichkeiten in wenigen Gehminuten zu erreichen. Das Haus
ist geteilt in Haupthaus und Einliegerwohnung. Derzeit ist die kleine Einliegerwohnung
vermietet, die gro3e Hauptwohnung und der Garten warten auf neue Eigentimer. Das
Objekt bietet sowohl die Mdglichkeit der Geldanlage oder der Eigennutzung. Auf jeden Fall
aber lassen sich hier Traume verwirklichen.

Grundstiick: ca. 495 m?
Wohnfliche: ca. 168m?
Hauptwohnung: ca. 138 m’
Einliegerwohnung: ca. 30 m*
Kaufpreis: 430.000,- €
Verfiigbar: sofort
Energieausweis: liegt vor
Objektnummer: 1102
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Grundrisse

Sie suchen eine Méglichkeit der Geldanlage? Wie ware es mit dieser Immobilie. Sie bietet
schon jetzt zwei Wohnungen. Das Haus, in bester Lage, verfigt Uber eine grolde

Hauptwohnung und eine kleine Einliegerwohnung,

die derzeit vermietet ist. Die

Méoglichkeiten der Nutzung sind hier vielfaltig. Ob als Mehrgenerationenhaus, als
Vermietungsobjekt oder zur Eigennutzung, alles vorstellbar. Verwirklichen Sie Ihre Ideen und
verleihen Sie der Terrasse und dem Garten lhre eigene Note. Im Jahr 1998 erbaut, freut sich
das Haus auf seine neuen Besitzer. Alle Medien liegen bereits an und auch der Strallenbau
ist fertiggestellt, so das hier keine zusatzlichen Kosten zu erwarten sind.
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Gemitliche Immobilie auf zwei Etagen

Die gemiitliche Immobilie bietet lhnen insgesamt ca. 168m? Wohnflache. Sie geniel3en
das Leben auf zwei Etagen. Im Erdgeschoss erwartet Sie die Hauptwohnung mir einer
Wohnflache von ca. 50 m?. Die sich ebenfalls im EG befindliche Einliegerwohnung mit sepa-
ratem Eingang bietet rund 30 m2. Die Hauptwohnung nimmt das gesamte Obergeschoss mit
einer GrolRe von ca. 105 m? ein. Im Erdgeschoss betreten Sie das Haus Uber die lichte Diele.
Von hier erreichen Sie alle anderen Zimmer des Hauses. Eine durchdachte Raumplanung
vermittelt ein angenehmes Platzgefinhl.

Die Bauherren haben seinerzeit schon an spater gedacht. Hier hat man die tolle Moglichkeit,
Familienmitglieder in der Einliegerwohnung bei sich zu haben. Ferner finden Sie im EG ein
Gaste-WC und den Hauswirtschaftsraum. Hier befinden sich alle Hausanschlusse.

Geheizt wird mit einer Gastherme der Firma Vailand. Die Heizungsanlage wurde im Jahr
2013 komplett erneuert und im November 2020 nochmal geprift und gewartet. Vom Wohn-
zimmer haben Sie ebenerdigen Zugang zur Terrasse und in den Garten. Ebenfalls im De-
zember 2020 wurde die komplette Fassade erneuert und der Dachkasten neu gestrichen.

Das Obergeschoss erreichen Sie Uber die offene Treppe in der Diele. Hier bieten drei wei-
tere Zimmer und ein Bad mit Badewanne und Dusche Raum fir lhre Familie und lhren Be-
such. Im OG sind alle Zimmer mit HeizkOrper ausgestattet.

Der Dachboden ist ausgebaut und voll nutzbar. Er ist isoliert, beheizt und mit zwei Fenstern
versehen. Auch Strom und Licht sind selbstverstandlich verfligbar.
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Lage

Brieselang: gute Anbindung mitten im Griinen

Das Grundstiick liegt in einem Bestandsviertel in guter Lage in Brieselang-Nord. Durch die
gut ausgebaute Infrastruktur erreichen Sie in wenigen Minuten den Bahnhof, diverse
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Restaurants, Kindergarten und Schulen.

Brieselang liegt westlich von Berlin und mit seinem Bahnanschluss noch im Tarifbereich C
der BVG. Damit haben Sie Uber die Regionallinien 10 und 14 direkten Anschluss nach Berlin
und Nauen. Spandau erreichen Sie in 15 Minuten, den Berliner Hauptbahnhof in weniger als
30 Minuten.

Fir Vielflieger: In Brieselang halt der Airport-Express. Damit erreichen Sie direkt den
Flughafen Schoénefeld, ganz ohne umzusteigen.

Brieselang liegt im Berliner Autobahnring (A10), so fahren Sie nach Berlin genauso gut wie in
die Landeshauptstadt Potsdam mit dem Auto.

Hoher Freizeitwert

Leben in der Gartengemeinde Brieselang bedeutet auch, sich in einer Umgebung mit hohem
Freizeitwert niederzulassen. Der Ort bietet diverse Sportvereine und kulturelle Einrichtungen.
In direkter Umgebung locken der Brieselanger Wald und das Naturschutzgebiet ,Ddberitzer
Heide“, ideal fir Wanderer, Jogger, Radfahrer und Reiter. Direkt am Rand der Gemeinde
liegt der Nymphensee. Er bietet Badespal® bei bester Wasserqualitat. In der Nahe finden Sie
Karls Erlebnishof, das Designer Outlet und den Havelpark. Alles ist Gber die B5 in wenigen
Minuten zu erreichen.

Besichtigungen: Rufen oder schreiben Sie uns an, wenn Sie Fragen haben oder einen
Besichtigungstermin winschen.

Eins noch: Die Vermittlung dieser Immobilie erfolgt durch Erdmann Immobilien und sein
Team. Vom Kaufer ist eine Vermittlungsprovision in Hohe von 6,96 Prozent (inklusive 19%
Mehrwertsteuer) vom vertraglich vereinbarten Kaufpreis, nach Abschluss des notariell
beurkundeten Kaufvertrages, zu zahlen. Bitte beachten Sie zusatzlich unsere AGBs.

Informationen aus erster Hand: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, diese Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf, Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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